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de magasin de bureaux de projet depuis

sur 4 niveaux. 5 terrasses extérieures. la premiére esquisse.
des 3 « Nike House of sur Paris de collaboration sur-
innovation » apres Shanghai depuis le rooftop mesure avec Nike (inédit).
et New York. du 8° étage.
Nike en Europe Nike impliqués (architectes,
en surface de vente. rassemblés sur 1 site. entreprises, BET, avocats,
notaires...).
de visiteurs

par an sur les Champs-Elysées.

PREMIERES ESQUISSES

DEBUT DES TRAVAUX

RENCONTRE DES EQUIPES NIKE

PRISE A BAIL DE NIKE

DEBUT DES TRAVAUX SUR-MESURE

LIVRAISON, DEBUT DES TRAVAUX D'INTERIEUR

VENTE DEFINITIVE A NORGES BANK INVESTMENT MANAGEMENT

OUVERTURE
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NONDIAL D NIKE

APRES SHANGHAT ET NEW-YORK, NIKE A CHOISI PARIS
ET LES CHAMPS-ELYSEES POUR INSTALLER EN EUROPE
SA 3° ET DERNIERE « HOUSE OF INNOVATION »,

SON CONCEPT DE FLAGSHIP STORE DIGITAL.

Les 3 Nike
House of
Innovation

de Paris (en haut)
New York

(en bas a gauche)
Shanghai

(en bas a droite).
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LE “79" INSTALLE AU CENTRE DE 'AVENUE, VA BENEFICIER
DES EFFETS D'UN NOUVEAU PROJET DE REAMENAGEMENT
DES CHAMPS-ELYSEES, QUI DEVRAIT ETRE TERMINE POUR

LES JEUX DE 2024.

e “79” occupe I'un des plus beaux emplacements
de Paris, a lexact milieu des Champs-Elysées, la
“plus belle avenue du monde”, qui incarne mon-
dialement et pour ses 100 millions de visiteurs
annuels, le style de vie parisien et les célébrations
sportives et festives nationales. Nike bénéficiera notam-
ment d’une vue et d’'une position stratégiques pour les
Jeux Olympiques de 2024.
Le flagship de Nike arrive dans un parfait timing
pour 'Avenue, apres les inaugurations des flagships des
Galeries Lafayette ou d’Apple, mais surtout au moment
ou démarre un projet de « réenchantement » inédit des
Champs-Elysées, mené par le Comité Champs-Elysées
associé a des opérateurs privés (dont Groupama Im-
mobilier), et soutenu par la Mairie de Paris. Un projet
urbain innovant et visionnaire, qui doit apaiser la circu-
lation sur 'Avenue, lui redonner un role historique de
lieu de promenade et de flanerie, redynamiser son offre
culturelle, et in fine faire retrouver aux Champs-Elysées
leur identité particuliére, celle-la méme qui séduit les
100 millions de familles, de Parisiens et de visiteurs
francais ou étrangers chaque année.
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Premieres perspectives
du projet imaginé

par |'architecte
Philippe Chiambaretta
(PCA-STREAM)

pour le Comité
Champs-Elysées, avec
la contribution de
Groupama Immobilier.
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BUREAUX

I\ SIECE
SIRATFCIOLUF

ROES

ES ENIKE

NIKE RASSEMBLE

SES EQUIPES FRANCE
ET EUROPE EN

UN MEME LIEU,
AU-DESSUS DE SON
SON PLUS GRAND
FLAGSHIP.

e “79” accueillera début 2020 le nouveau siege
de Nike, dans les 3 derniers étages du batiment.
Une adresse hyper-centrale, située sur laxe le
plus desservi de la capitale, en plein cceur des
Champs-Elysées, mais surtout au-dessus du
1* Flagship store Nike en Europe. Une tendance forte
sur le marché, déja adoptée par Apple ou Chanel, de
lautre coté de I'Avenue.
La configuration optimale et lenvergure rare du bati-
ment permettront a Nike de rassembler dans un méme
lieu son flagship et ses équipes, précédemment instal-
lées dans le Val d’Oise. Le hall central avec son escalier
monumental, telle une place de village, mais aussi les
plateaux fluides et circulants et les nombreux espaces
extérieurs, permettront de créer des interactions fruc-
tueuses entre les équipes. Et la mixité du batiment plon-
gera les collaborateurs dans l'atmosphere du premier
point de vente Nike de France.
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Persectives

du projet réalisées
pour VP Design -
Valérie Poli

avant |'intervention
des designers

de Nike.
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a restructuration ambitieuse du “79” menée par

lentreprise générale Dumez, filiale de Vinci,

assistéepar]JLL(AMO)etSquare (Bureaudétudes),

a été réalisée dans un calendrier serré pour per-

mettre a Nike d’inaugurer le batiment début 2020.
Elle aura permis de transformer completement ce
batiment emblématique des Champs-Elysées, et den
révéler les éléments distinctifs :

UNE ARCHITECTURE MAGNIFIEE

DANS LE PLUS PUR STYLE ART DECO :

une facade typique en angle et un hall de bureaux mo-
numental. Une reconstruction qui conjugue des espaces
contemporains et historiques.

UNE MISE EN SCENE CINETIQUE DE L'ESCALIER
MONUMENTAL A DOUBLE REVOLUTION :

en pierre et en fer forgé, inscrit a I'inventaire supplé-
mentaire des Monuments historiques en 1991. Ce joyau
architectural, piece centrale du lieu et fil conducteur
du projet, a été sublimé grace a I'intégration de miroirs
apportant lumiére et transparence, au point den faire
une véritable ceuvre d’art, qui incite les occupants a
réemprunter lescalier.

DES VOLUMES IMPRESSIONNANTS

POUR LE FLAGSHIP STORE :

hall double hauteur, élargissement grace a la fusion de
deux anciennes boutiques, renforcement des anciens
planchers de bureaux, pour créer au total 4300 m?
despaces de commerce.

DES BUREAUX QUI CASSENT LES CODES
HAUSSMANNIENS DU QUARTIER :

par leur surface et leur configuration, plus de 2500 m?
de plateaux ouverts, décloisonnés, afin de permettre
une flexibilité et de retrouver de la transparence et de
la lumiére.

DE NOUVEAUX LIEUX DE VIE ET DE TRAVAIL
VIENNENT AGREMENTER LES BUREAUX :

5 terrasses et un vaste rooftop a 360° constituent un
prolongement naturel des espaces de travail. Offrant
des vues a couper le souffle sur tout Paris, ils sont une
opportunité déchanges, de détente et de réceptions.
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N PROJED
OURTVESURE ESTRARE
ANALS NOU
(JUSIE) FAIT

VISION

ERIC DONNET, DIRECTEUR GENERAL DE GROUPAMA IMMOBILIER,
RACONTE LES COULISSES D'UN PROGRAMME HORS NORME MENE AUX
COTES DE NIKE, DEJA UNE REFERENCE SUR LES CHAMPS-ELYSEES.

‘arrivée de Nike illustre la

bataille des grandes marques

mondiales pour se faire une

place sur les Champs-Elysées,

sur les sites les plus remar-
quables. Les Champs-Elysées mé-
ritent encore détre améliorées bien
s, et cest dailleurs le sens du projet
mené par le Comité Champs-Elysées
pour 2024, auquel nous contribuons
énergiquement avec une dizaine
drautres acteurs, dans une concentra-
tion dénergies jamais-vu sur un projet
urbain. Mais nous participons déja a
augmenter la valeur patrimoniale et
d'usage des actifs de I'Avenue, avec
des concepts mixtes, mélant retail,
lifestyle et business.

Il y avait un enjeu trés fort avec le
“79” et le concept inédit de flagship
store voulu par Nike : faire mon-
ter les visiteurs dans les étages.
Beaucoup d'immeubles de T'Avenue
ont en effet été construits dans les
années 1920-1930 pour héberger les
sieges de grandes entreprises, banques
ou cabinets d’avocats, avec des com-
merces de taille intermédiaire (moins
de 500m2) en pied d'immeuble, sou-

vent des concessions automobiles.
Cest le cas du “797, qui hébergeait le
showroom Toyota et plusieurs entre-
prises dans ses étages. Lorsque nous
avons rencontré Nike, que nous avons
arrété les travaux de rénovation déja
entamés, revu tous nos plans pour
concevoir un projet de 4300 m2, une
surface rare sur les Champs-Elysées,
avec des grands volumes et des circu-
lations qui réussissent & « aspirer »
le visiteur en profondeur et dans les
étages, que nous avons transformés de
bureaux en espaces de vente. Ce qui
a permis de générer autant de loyers
commerciaux, sans commune mesure
avec les loyers de bureaux.

Nous avons également convaincu
Nike d’installer son siége au-dessus
de son flagship : cest une tendance
forte que nous observons chez les lea-
ders du retail. Nous pensons que les
salariés d'une marque quelle quelle
soit, doivent simprégner de l'atmos-
phere de ses boutiques, de ses produits
et de ses innovations, et bien siir des
comportements de ses clients.

Le “79” sest inscrit dans un temps
long. En modifiant complétement

le programme, nous lavons allongé
de presque 3 ans. Nous avons pris le
temps de travailler au rythme de Nike,
pour que l'immeuble soit parfaite-
ment adapté a leur projet — inédit - de
flagship store.

Derniére chose, et pas la moins im-
portante : Iéquipe projet qui sest
mise en place sest révélée étre...
100% féminine, ce qui est suffisam-
ment rare dans I'immobilier pour étre
souligné. Le projet a été initié chez
Groupama Immobilier par Laetitia
George, avec Nathalie Lechantre (asset
management), mené par Astrid Weill
et Marie-Clémence Leveel (direction
de programme), accompagnées de
Imene Bougherirachez JLL (AMO),
Violette Theret de Ilétude Wargny
Katz (notaire) et Elisa Bocianowski
chez Simmons & Simmons (avocat).
Ce trés beau succes au féminin fait
écho au succes grandissant des équipes
sportives féminines dans toutes les
disciplines et partout dans le monde,
ce que Nike a dailleurs trés bien su
mettre en valeur dans sa toute der-
niére grande publicité mondiale.

79 CHAMPS-ELYSEES - DOSSIER DE PRESSE - OCTOBRE 2019

Nous maitrisons le temps long.

Groupe mutualiste fondé par des agriculteurs, a
I'histoire plus que centenaire, Groupama connait la
valeur du temps long. Nous savons mesurer les
risques et gérer les projetssur le long terme. Nous
batissons des actifs pour qu'ils conservent leur valeur
dans 40 ou 50 ans. Nous investissons dans la pierre
et dans les foréts (3e propriétaire privé, avec plus de
20 000 ha). Nous sommes attachés a l'environne-
ment urbain et ala géographie, au patrimoine et a I'héri-
tage : celui que I'on legue a une entreprise, mais aussi
a la Ville, a la Société, voire a son pays.

Nous menons nos projets de bout-en-bout,

en toute indépendance.

De l'idée a la livraison, il se déroule entre 5 & 10 ans
(6 ans pour le « 79 »). Nous savons identifier le poten-
tiel des actifs, les besoins actuels et a venir du marché,
nous menons le développement et la conduite des
travaux. Notre modéle a 100 % en autofinancement,
quasi-unique sur le marché, nous permet de rester
maitres des calendriers de nos projets.

79 CHAMPS-ELYSEES

Nous menons toutes nos opérations sur mesure,
pour des utilisateurs leaders dans leurs domaines, identi-
fiés en amont de nos projets. Tout en pensant en méme
temps a l'évolution et a la réversibilité des actifs, qui
devront pouvoir s'adapter a leur époque en 2050.

Nous participons a la forte revalorisation

des quartiers emblématiques de Paris.

Nous considérons qu'il est de notre devoir de pour
suivre |'ceuvre engagée depuis des siécles par ceux qui
nous ont précédé : sublimer le patrimoine dont nous
avons hérité, pour magnifier la ville et améliorer la vie
de ses habitants. Nous créons des objets architecturaux
uniques, qui devancent les standards de I'immobilier,
génerent de I'expérience, des flux et des interactions
avec le quartier et la ville... Générant ainsi une valeur
patrimoniale et une valeur d'usage pour ses utilisateurs.
Nous avons contribué a «réinventer » les Champs-Elysées
('Hétel de Giintzburg, place de I'Etoile ; le 79
Champs-Elysées ; le futur 150 Champs-Elysées), mais
aussi le 9e arrondissement (Factory, SoCo, Rossini) ou La
Défense (Window, Groupama Campus, la future tour The Link).
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ACTURS
DS
PROJED

ASSISTANT MAITRISE D’OUVRAGE : JLL

MAITRISE D'GEUVRE D'EXECUTION : IMPERIUM

ARCHITECTE DU PROJET : VP DESIGN -
VALERIE POLI (VALODE & PISTRE)

BET Fluides : Square

BET Structure : Somete

BET Sécurité : CSD Faces

Bureau de contrdle, SPS : Qualiconsult
Assistance dossier CDAC : Mall & Market
Broker : Cbre retail - Marina Lavrov

Avocats :

Simmons & Simmons (Me Elisa Bocianowski)
AdDen (Me Alexia Robbes)

CMS Francis Lefebvre Avocats
(Me Gaétan Berger Picq)

Lacourte Raquin Tatar
(Me Jean-Jacques Raquin, Me Jean-Yves Charriau)

PDGB Avocats (Me Philippe Bouillon)

Notaire : Etude Wargny Katz (Mes Violette Theret,
Hubert Wargny, Marc Paturel)
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Grégoire Silly - Evidence
gregoire.silly@evidenceparis.fr

06 99 10 78 99
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